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APARTAMENTY

CZYSTA

Stan na dzief sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 16.03.2026r.

CZESC 0GOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

UL. CZYSTA, BIALYSTOK

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowo Handlowe
Kombinat Budowlany Spétka z o.o.
KRS 0000035433 Sad Rejonowy w Biatymstoku
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
DziatalnoSci Gospodarczej)
Adres 15-099 Biatystok; ul. Legionowa 14/16

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta

lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 542-030-35-89

REGON: 050232763

Numer telefonu

85 741-53-72,85 741 64 02

Adres poczty elektronicznej

kombinat@kombinatbud.pl

Numer faksu

85 741-53-72

Adres strony internetowej dewelopera

www.kombinatbud.pl




DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Kawaleryjska 9, Biatystok

Data rozpoczecia

22.03.2017r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

31.07.2018r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZON

EGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO a

Adres ul. Przemystowa 27, Biatystok
Data rozpoczecia 02.08.2021r.
21.02.2023r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Ciepta 2A, Biatystok

Adres
. 11.03.2024r.
Data rozpoczecia
06.10.2025r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie dotyczy

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt?

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego1)

Biatystok

ul. Czysta

dziatki o nr ewid. gr. 48, 49, 29/1, 29/3, 29/8, 45 i cze5¢ dziatki o nr ewid. 50/1 obreb 11 Srédmiescie
Biatystok

Zgodnie z Postanowieniem URB-VII.6724.3.2026 z dnia 23 stycznia 2026r.

- Dziatka nr 50/1 o pow. 0,0167ha (obreb nr 11 - Srodmiescie) zostanie podzielona na dziatke nr
50/3 o pow. 0,0013 ha oraz dziatke nr 50/4 o pow. 0,0154 ha; Dziatka nr 50/3 o pow. 0,0013 ha
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego zostanie zagospodarowana pod droge publiczng 8KD-D.
Dziatka oznaczona numerem geodezyjnym: 50/3 o powierzchni 0,0013 ha przejdzie na wtasnosc
Gminy Biatystok, zostanie odtaczone do osobnej ksiegi wieczystej i nie bedzie na niej prowadzone
przedmiotowe przedsiewziecie deweloperskie.

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00004873/6




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci2)

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycias)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkdji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

- teren inwestycji otoczony ulicami osiedlowymi o umiarkowanym natezeniu ruchu. W sasiedztwie
brak obiektéw o negatywnym wptywie na warunki zycia.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

brak planu ogélnego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWAELA NR XLII/643/17 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 30
pazdziernika 2017r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon Al J.
Pitsudskiego i ul. Czystej)

https://gisbialystok.pl/teksty/bi _148.pdf

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

Innes)

nie dotyczy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie
2 W szczegolnosci imig | nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci,
3 W szczegélnosci obiekty generujace uciazliwosdi zapachowe, hatasowe, Swietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
2 Iokalizacji inwestycji lub inwestycji
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeradji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7 uznania zabytku za pomnik histori,
8 okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad | warunkw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzed reklamowych oraz ogrodzer, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych

43. Czes¢ lll w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o

pr

oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszfa w 2ycie z dniem 24 wrzesnia 2023 .

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z UCHWALA NR XLII/643/17 RADY MIASTA BIALYSTOK z
dnia 30 pazdziernika 2017r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon Al. ). Pitsudskiego i ul. Czystej) :

- teren 11MW, U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona,

- na terenie 11MW, U - partery budynkow lokalizowanych
bezposrednio w pierzei 2KD-Z ul. Bohaterow Getta, 7KD-D ul.
Czystej przeznacza sie pod ustugi.

- teren 13ZP, KX - przeznacza sie pod fragment drogi wewnetrznej i
teren zielony

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki w
przypadku zagospodarowania terenu 11MW, U — do 50 % jej
powierzchni.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy do 16m.




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenow:
- 11MW: 20% powierzchni terenu
- 13ZP, KX: 40% powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zapewnienie miejsc parkingowych dla funkgji:

1) nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie;

2) Miejsca postojowe dla ustug w parterze budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — ustala sie w catosci w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, bez okreSlania wskaznika.

Warunki ochrony
Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie ksztattowania zieleni, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w
proporgji:

a) w przypadku wycinki drzew, co najmniej 1 drzewo za 1 wyciete
drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, na ktérym jest ona
wykonywana — nie dotyczy drdg publicznych, drég wewnetrznych
oraz terendéw przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu
realizowanego w poziomie terenu lub po jego obrysie — nie dotyczy
parkingdw w drogach publicznych oraz parkingdw podziemnych i
wielopoziomowych oraz parkingéw urzadzonych na budynkach i
dachach;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkow drzew i krzewow
odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem estetyki i
odpornosci w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

W odniesieniu do istniejagcego drzewostanu wskazanego do
zachowania na rysunku planu:

1) ustala sie:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w
przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza sie wycinke ze wzgledu na koniecznos¢ realizacji sieci i
elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
parkingdw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne,
estetyczne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

W zakresie ksztattowania zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej  wielorodzinnej, z  uwzglednieniem  ustalen
szczegdtowych:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig w formie wielostopniowej kompozycji
(drzew, krzewow i roslin okrywowych),

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych z uwzglednieniem
istniejacych i projektowanych ciggow pieszych ogoélnodostepnych
(publicznie dostepnych) oraz przylegtych przestrzeni publicznych,

c) zachowanie okreSlonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

c) obiektéw matej architektury oraz oSwietlenia o zharmonizowanym
charakterze,

d) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

e) miejsc do gromadzenia odpadow statych (Smietnikdw) i trzepakow,
f) sieci i elementow infrastruktury technicznej takich jak stacja trafo
(kontenerowa lub typu ,stup ogtoszeniowy”).

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie
zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu:




1) na catym obszarze objetym planem - jak dla terenéw w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

szczegblnego  zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony | Teren 11MW, U nie jest objety ochrong konserwatorska, nie

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wystepuja na nim obiekty zabytkowe i obiekty débr kultury
wspotczesnej.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektow

podlegajgcych ochronie na

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym tereny gornicze, a takze zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

podstawie przepiséw | oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa.

odrebnych
Obstuge komunikacyjng zapewnia projektowany do przebudowy
zjazd z ul. Czystej, ktory bedzie prowadzic bezposrednio do
kondygnacji podziemnej budynku (poziom -1), gdzie projektuje sie

Warunki i szczegdtowe | miejsca postojowe. Kolejny projektowany do przebudowany zjazd do

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

miejsc postojowych zlokalizowanych na tarasie naziemnym od tytu
budynku bedzie odbywat sie przez publiczny gminny parking
zlokalizowany w pasie drogowym ulicy WaryAskiego oraz dalej
poprzez zjazdy i droge wewnetrzna.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej w
liniach rozgraniczajacych drog i na terenach przewidzianych pod
lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury
technicznej i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku plany,

b) dostosowanie parametrow  projektowanej infrastruktury
technicznej do przewidywanego petnego zainwestowania na terenach
objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych
potrzeb przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez te
infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zastosowania rozwiazan okreslonych w lit. b=f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit.
a, w zakresie ograniczonym infrastruktura sasiadujaca (istniejaca i
projektowana), pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu
uzbrojenia okreSlonych na rysunku planu

c) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o
ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod
warunkiem opracowania nowych zasad




rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej
og6lnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w
przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na
rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i gaz
oraz odprowadzenia Sciekow sanitarnych i wod opadowych, o ktérych
mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenéw objetych ustaleniami planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie:

a) ogolnomiejska siec wodociggowa jako podstawowy system
zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody z sieci wodociggowych w ulicach: 1KD-G ul.
Poleskiej i Al. J. Pitsudskiego (poza granicami planu) oraz z innych
istniejgcych i projektowanych miejskich sieci wodociggowych w
sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych
spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode,
b) korzystanie z wiasnych ujec wody.

W zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych:

1) ustala sie:

a) ogdlnomiejska siec kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system
odprowadzenia Sciekow komunalnych,

b) odprowadzenie Sciekow do kanatéw sanitarnych w Al ).
Pitsudskiego (poza granicami planu) i 1KD-G ul. Poleskiej oraz do
innych istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w
sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do innych systemow
kanalizacji sanitarnej spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego
odprowadzania Sciekow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wod,

b) rzeke Biata zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem
sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow wodnych;
2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do kanatow deszczowych w 1KD-G ul. Poleskiej, 2KD-Z ul.
Bohateroéw Getta i Al. ). Pitsudskiego (poza granicami planu) oraz do
innych istniejacych i projektowanych kanatow deszczowych w
sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod
opadowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie:

a) ogodlnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako
podstawowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej z ogdlnomiejskich
sieci cieptowniczych zlokalizowanych wzdtuz 1KD-G ul. Poleskiej i Al.
J. Pitsudskiego (poza granicami planu) oraz z innych istniejgcych i
projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach,

) doprowadzenie pary z ogdlnomiejskiej sieci parowej zlokalizowane
wzdtuz rzeki Biatej (poza zakresem planu);

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta
wytwarzanego w procesach:

- uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej),
gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalnej) lub zawartej w innych
nosnikach,

- wykorzystania energii elektrycznej,

- spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,




b) korzystanie z innych ogélnomiejskich systemdw energetycznych i
czynnikdw stuzacych do przesytania energii;

3) zakazuje sie lokalizacji:

a) wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa ptynne,
b) nowych zrodet ciepta spalajgcych paliwa state

W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala sie:

a) ogdlnomiejskie sieci gazowe jako podstawowy system
zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu opatowego z istniejacej ogdlnomiejskiej sieci
gazowej niskiego ciSnienia w 1KD-G ul. Poleskiej i Al. J. Pitsudskiego
(poza granicami planu) oraz z innych istniejgcych i projektowanych
sieci gazowych Sredniego i niskiego ciSnienia w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie gazoéw opatowych z uwzglednieniem § 36 pkt 3 lit. a,
b) doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajacych warunki w
zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz okreSlone w przepisach
prawa energetycznego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng - z istniejacych stacji
transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-3, 110/15 kV RPZ-
ECIl i rozdzielni Sredniego napiecia RS-7 gtéwnego systemu zasilania
miasta za poSrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — z istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych Nr 10, 841, 649, 1107,
281, 83, 299 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stagji
transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za
posrednictwem  projektowanych  linii  kablowych 15 kV
wyprowadzonych od istniejgcych i projektowanych linii kablowych 15
kV i stacji transformatorowych 15/04 kV ukfadu sieci rozdzielczej SN
osiedla,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow - ze stacji
transformatorowych 15/04 KV istniejacych i projektowanych za
posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe badz likwidacje istniejgcych stacji transformatorowych
15/04 kV oraz linii Sredniego i niskiego napiecia kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem terenu i zastagpienie ich stacjami i
liniami kablowymi projektowanymi,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV i projektowanych linii kablowych w granicach okreSlonego i
bezposrednio sasiadujacego terenu (przedstawiona na rysunku

planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie w energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet
energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej
magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za
posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych,

c) tacznosci bezprzewodowej telefonii i internetu — z istniejgcych stacji
bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza terenem planu
oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej

i internetowych lokalizowanych na budynkach;

2) dopuszcza sie  lokalizacje  urzadzen  infrastruktury
telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow i wiez:

a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),




b) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei
2KD-Z ul. Bohateréw Getta, 6KD-L ul. Witdkienniczej, 7KD-D ul.
Czystej oraz Al. J. Pitsudskiego (poza granicami planu).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy

terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms)

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z UCHWALA NR XLII/643/17 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia
30 pazdziernika 2017r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon Al. ). Pitsudskiego i ul. Czystej)

- tereny 6. 1MW, U; tereny 6.2MW, U; tereny 7MW, U; tereny 8MW, U;
tereny 11MW, U, tereny 12MW - przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona

- tereny 13ZP, KX — przeznacza sie pod zielef urzadzong oraz parkingi
- tereny 18.1KPL, ZP przeznacza sie pod plac oraz zielen urzadzong
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong

- tereny 15U0 przeznacza sie pod zabudowe ustugowa z zakresu
oSwiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona

- tereny 9U, 10U przeznacza sie pod zabudowe ustugowg wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki:

1. Tereny 6. 1MW, U; tereny 6.2MW, U; tereny 7MW, U; tereny 8MW,
U; tereny 11TMW, U:

- maksimum 50 %,

- w przypadku zagospodarowania terenu 6.1MW, U jako jedno
zamierzenie budowlane — maksimum

60 %,

- w przypadku zagospodarowania czesci terenu 7MW, U wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego

LA" jako jedno zamierzenie budowlane — maksimum 60 %,

-w przypadku dziatki numer geod. 50/1 potozonej na czesci terenu
11IMW, U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego A" —
maksimum 60 %

2. Tereny 12MW — maksimum 40%

3. Tereny 13ZP, KX - zakazuje sie budowy budynkow

4. Tereny 18.1KPL, ZP — zakazuje sie budowy budynkéw

5. Tereny 15U0 - zabudowy — maksimum 50 %,

6. Tereny 9U, 10U - maksimum 60 %

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

1. Tereny 6. 1MW, U; tereny 6.2MW, U; tereny 7MW, U; tereny 8MW,
U; tereny 11MW, U:

- maksimum 16 m,

- na czesciach terenow 8MW, U i 11MW, U wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,A" (w miejscu wskazanym na rysunku
planu jako akcent architektoniczny) na powierzchni zabudowy
wynoszacej maksimum 300 m2- maksimum do 18 m,

- na czesciach terenéw 6. 1MW, U, 6.2MW, U i 7MW, U w pasie terenu
o0 szerokosci maksimum 30 m od linii rozgraniczajacej teren i 2KD-Z
ul. Bohaterow Getta — maksimum do 21 m,

2. Tereny 12MW — maksimum do 16m

3. Tereny 13ZP, KX - zakazuje sie budowy budynkow

4. Tereny 18.1KPL, ZP - zakazuje sie budowy budynkow

5. Tereny 15U0 - maksimum do 12 m

6. Tereny 9U, 10U - maksimum 16 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
1. Tereny 6. 1MW, U; tereny 6.2MW, U; tereny 7MW, U; tereny 8MW,
U; tereny 11MW, U:




- dla czesci terenu 7MW,U wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,ZP"— 60 %,

- dla pozostatych terenéw — 20 %,

2. Tereny 12MW - 25%

3. Tereny 13ZP, KX — 40 % terenu (nie dotyczy czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,KX"),

4, Tereny 18.1KPL, ZP - 50 %,

5. Tereny 15U0 - 20 %,

6. Tereny 9U, 10U - 25 %,

7. Tereny 10U - 15 %,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1.Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej wedtug wskaznikow okreSlonych w ust. 4 — z
zastrzezeniem ust. 2 i 3 oraz ustalen szczegdtowych.

2. Migjsca postojowe dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — ustala sie w granicach

dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych, bez okreslania

wskaznika.

3. Migjsca postojowe dla ustug w parterze budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — ustala sie w catosci

w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, bez okreslania
wskaznika.

4. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc
postojowych, w tym miejsc postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie;

2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 migjsc
konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 8 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

f) teatry i kina - 15 miejsc postojowych na 100 migjsc,

g) ztabki, przedszkola, szkoty — 10 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej;

4) ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy

magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

5. Na catym obszarze objetym planem — z wyjgtkiem terenéw o
symbolach: 1KPL, ZP, 4.1KPL,ZP, 13ZP,

KX, 18.1KPL, ZP oraz 25ZP dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych w formie budynkéw w catosci lub

w czesci o funkgji parkingowej (garazowej), parkingéw (garazy)
wielopoziomowych oraz podziemnych.

5 W przypadku braku planu

umieszcza sig informacje ,Brak planu,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii nie dotvez
zabudowy ey
intensywnos¢ .

. nie dotyczy

wykorzystania terenu
warunki ochrony .
&rodowiska i zdrowia ludzi, | nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace
zabudowy i'| nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony )
dziedzictwa kulturowego i | Mie dotyczy
zabytkow  oraz  débr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw | nie dotyczy
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegbtowe |
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji
warunki i szczegbtowe |
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
minimalny udziat|
procentowy  powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢| nie dotyczy
zabudowy
wysoko5¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnyme),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Z trescig obowigzujgcych plandéw miejscowych mozna zapoznac sie
poprzez strone internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Biatymstoku:

https://www.bip.bialystok.pl zaktadka .Rozwdj Gminy”,
Zagospodarowanie przestrzenne (nastagpi przekierowanie do strony
www.bialystok.pl do zaktadki ,Zagospodarowanie przestrzenne").
Nastepnie po wybraniu z lewej strony zaktadki ,Serwis planéw GIS”
nastapi przeniesienie do Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
— Serwis plany.

W serwisie tym zamieszczona jest interaktywna mapa pokrycia
miasta planami zagospodarowania przestrzennego umozliwiajaca
odczytanie  niezbednych  informacji. Sposobem  odczytania
niezbednych informacji jest wyszukanie (dziatki lub punktu
adresowego) za pomoca lupy znajdujacej sie na granatowym pasku w
gornej czesci ekranu. Po kliknieciu lewym przyciskiem myszy na
wyszukany na mapie punkt adresowy lub dziatke takze otworzy sie
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okno z linkiem do tekstu oraz mapy obowigzujacego na tym terenie
planu miejscowego lub jego zmiane.

Na stronie internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Biatymstoku (https://www.bip.bialystok.pl), zaktadka
.Rozwdj Gminy”, Zagospodarowanie przestrzenne, Dokumenty
planistyczne opublikowane zostato m.in. obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- informacje o wydanych na tym terenie pozwoleniach na budowe
dostepne sg na stronie https://www.bip.bialystok.pl/ , zaktadka
.Urzad Miejski”, ,Rejestr pozwolen na budowe”

- informacje o wydanych do kofca 2022 r. decyzjach o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowych (dalej: decyzje ZRID) dostepne s3 na
stronie https://www.bip.bialystok.pl/ , zaktadka ,Urzad Miejski".
Informacje o wydanych w biezgcym roku kalendarzowym decyzjach
ZRID sa natomiast opublikowane w drodze obwieszczen na stronie
https://www.bip.bialystok.pl/ , zaktadka ,Urzad Miejski”, zaktadka
LAktualnosci”

- informacje dotyczace planowanych inwestycji na terenie miasta
mozna uzyskac z budzetu miasta Biategostoku udostepnionego na
stronie

https://www.bip.bialystok.pl/finanse/budzet _miasta/

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

- decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydane przez
Prezydenta Miasta Biategostoku sa publikowane na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Biatymstoku pod adresem
https://www.bip.bialystok.pl/urzad_miejski/

rejestry _ewidencje_archiwa/publicznie-dostepny-wykaz-
danych.html

- program ochrony S&rodowiska przed hatasem dla miasta
Biategostoku na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028 s3
dostepne na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, w zaktadce ,Rozwdj Gminy”,
.Programy"”, Ochrona Srodowiska"

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

- nie ustanowiono obszaru ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

- nie zostat uchwalony miejscowy plan odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

- zgodnie art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne w dniu 7 wrzesnia
2022r. zostaty podane do publicznej wiadomosci mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP). MZP i
MRP s3 dostepne na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pod adresem
https://www.isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Biatymstoku z dnia 13.10.2025 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Biatymstoku z dnia 13.10.2025 r.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Biatymstoku z dnia 13.10.2025 .

decyzja o pozwoleniu na

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w

realizacje inwestycji w | Biatymstoku z dnia 13.10.2025 .

zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzia o  ustaleniu | -zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w
lokalizacji inwestycji w | Biatymstoku zdnia 13.10.2025r.
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zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzia o ustaleniu | - zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w
lokalizacji ~ strategicznej | Biatymstoku z dnia 13.10.2025r.

inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja 0 ustaleniu | - zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w
lokalizacji regionalnej sieci| Biatymstoku z dnia 13.10.2025r.
szerokopasmowej

decyzia o ustaleniu | - zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w
lokalizacji inwestycji w | Biatymstoku z dnia 13.10.2025r.

zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na - zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w
realizacje inwestycji w Biatymstoku z dnia 13.10.2025 .

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzia o ustaleniu | - zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w
lokalizacji ~ strategicznej | Biatymstoku z dnia 13.10.2025r.

inwestycji w sektorze
naftowym

6.Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze..

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
P &) tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
yP . &) tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DAR-1.6740.55.2025 z dnia 9 kwietnia 2025r.

Decyzja Nr 127/2025 wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze, garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu, murkami oporowymi oraz infrastruktura
techniczna.

Data uprawomocnienia sie decyzji o nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktorej nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

22023 r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

01.10.2025r. — rozpoczecie robot budowlanych
31.08.2027r. — zakonczenie robot budowlanych
30.11.2027r. — zagospodarowanie terenu (teren zielony, nasadzenia)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa obliczono wg obmiaréw pomieszczef wykonanych w Swietle Scian w
stanie wykonczonym zgodnie z Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodki wtasne — 100%

Srodkdéw finansowych -
kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

1. Bank dokona wyptaty naleznych deweloperowi Srodkow z rachunku, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, nie wczesniej
jednak niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego .

2. Kwota Srodkow wyptacona deweloperowi, za zrealizowany etap przedsiewziecia
deweloperskiego, musi byé zgodna z procentowym udziatem danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego w ogoélnych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego okreSlonego w
harmonogramie i stanowi sume przystugujacych deweloperowi wyptat od nabywcéw dokonanych
zgodnie z algorytmem okreSlonym w ust. 3.

3. Kwota wyptaty srodkow pienieznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy na koncie
ewidencyjnym, za dany zrealizowany etap przedsiewziecia deweloperskiego, stanowi iloczyn
udziatu procentowego danego etapu zrealizowanego przedsiewziecia deweloperskiego w ogélnych
kosztach realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i ceny nabycia lokalu mieszkalnego.

4. W celu realizacji przez Bank wyptaty Srodkéw z rachunku deweloper sktada w placowce Banku
prowadzacej rachunek dyspozycje wyptaty bedacg jednoczeSnie oSwiadczeniem o spetnieniu
warunkéw umowy, o braku podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z
gtéownym wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym w Banku. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca deweloperowi
srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

5. Przed wyptata Srodkdw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczeg6inych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego ujetych w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego; kontrola obejmuje co
najmniej zakres okreSlony w art. 17 ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg
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przedsiewziecia deweloperskiego oraz ocene stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot
zewnetrzny, z ktorym Bank podpisat umowe o wspétpracy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w
Biatymstoku,

ul. L. Zamenhofa 4,
15-435 Biatystok

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | do 31.10.2025r. — 20%

1) przygotowanie inwestycji, zakup gruntu 100%;

Etap Il do 30.04.2026r. — 20%

1) roboty ziemne 90%; 2) fundamenty 100%;

Etap Ill do 31.08.2026r. — 20%

1) roboty ziemne 100%; 2) stan surowy 40%;

Etap IV do 31.12.2026r. — 20%

1) stan surowy 100%; 2) Scianki dziatowe 80%; 3) stolarka okienna 50%; 4) instalacje elektryczne i
teletechniczne 30%; 5) tynki wewnetrzne 30%; 6) wewnetrzne instalacje wod-kan 20%; 7)
wewnetrzne instalacje c.0. 20%;

Etap VV do 30.04.2027r. — 10%

1) Scianki dziatowe 100%; 2) stolarka okienna 100%; 3) instalacje elektryczne i teletechniczne 70%;
4) tynki wewnetrzne 70%; 5) wewnetrzne instalacje wod-kan 60%; 6) wewnetrzne instalacje c.o0. 60%;
7) podtoza i posadzki betonowe 30%;

Etap VI do 31.08.2027r. — 10%

1) instalacje elektryczne i teletechniczne 100%; 2) tynki wewnetrzne 100%; 3) wewnetrzne instalacje
wod-kan 100%; 4) wewnetrzne instalacje c.o. 100%; 5) podtoza i posadzki betonowe 100%; 6)
stolarka drzwiowa 100%; 7) Slusarka aluminiowa 100%; 8) malowanie wewnetrzne 100%; 9)
oktadziny z ptytek 100%; 10) windy 100%; 11) elewacja 100%; 12) drogi, chodniki, trawniki 100%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny moze wystapic jedynie w przypadku:

- W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badZ czeSci ceny Lokalu mieszkalnego,
nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy przystuguje
uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go
przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu mieszkalnego

- Strony ustalajg, ze jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastapi zmiana powierzchni
Lokalu mieszkalnego do +/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w Umowie deweloperskiej nie
ulegnie zmianie, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstapienia od Umowy w ciggu 30
(trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu
mieszkalnego.

- Nabywca moze wprowadzic zmiany w ukfadzie Scian dziatowych, w rozmieszczeniu punktow
instalacji elektrycznej i w ustawieniu podejs¢ do urzadzen sanitarnych w Lokalu - w terminie
wskazanym przez Dewelopera, a Deweloper zobowigzuje sie do wykonania robdt zamiennych i
dodatkowych wedtug wskazan Nabywcy, jesli spetniaja one wymogi obowigzujgcych warunkow
technicznych. Jezeli zmiana usytuowania Scian dziatowych spowoduje zmiane powierzchni Lokalu
mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana
powierzchni Lokalu mieszkalnego wynikajaca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania
Scian dziatowych nie uprawnia Nabywcy do odstgpienia od niniejszej umowy.

7 Zgodnie zart. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 . 0 ochronie praw nabywcy lokalu

lub domu jednorodzinnego oraz D: Funduszu G (Dz.U.2 2024r. poz. 695) wysokos¢ sktadkijest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia

sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméuw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw

nabywey lokalu lub domu oraz D!

*Niepotrzebne skreslic

Funduszu Gwarancyjnym.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

Zgodnie zart. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz 1177)
Nabywca ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt2,3lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;
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lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Umowa deweloperska zawiera w szczegblnosci:

1) okreSlenie stron, miejsca i  daty zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw
wynikajacych z umowy  deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma byc
przeprowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca informacje o
powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach; 4)
okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej, lub budynku, w ktorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
tej umowy; 5) okreSlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje sie deweloper;
7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z  umowy deweloperskiej; 9)
wysokos¢, terminy i sposob dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie
z zasadami okreSlonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w szczegdlnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania Srodkami
pienieznymi  zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o kosztach prowadzenia rachunku, b)
naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia
na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydat, oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato
zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13)
okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43, a takze
warunkow zwrotu Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 14) okreSlenie wysokosci odsetek i kar umownych
dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16) oSwiadczenie
nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce
zich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych  mowa w art. 26 ust. 1 i 2; 17) termin i spos6b
zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 18) informacje o zgodzie lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera
do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywce albo przeniesienia na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych; 20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej
albo o braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian, ktore zostaty wprowadzone przez dewelopera
w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w treSci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajace  z tych zmian podkresSla sie wyraznie w sposdb
jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w ust. 2, wigza
nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wtaczenie ich do tresci umowy. 4. Umowa dotyczaca
lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w  szczegdlnosci: 1) okreslenie stron,
miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3) okreSlenie
potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreSlenie
powierzchni  lokalu uzytkowego i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper; 5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy; 6)
zobowigzanie nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 7)
wysokos¢, terminy i sposob dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie
z zasadami okreSlonymi w art. 8; 8) termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera do: a) wybudowania
budynku i przeniesienia wiasnosci lokalu uzytkowego, b) przeniesienia wiasnosci lokalu
uzytkowego, ) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego;

11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy
dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust.
2i3.

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawierajg w szczegdlnosci: 1) okreSlenie
stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy; 3)
zobowigzanie dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wfasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do  korzystania z tego lokalu na
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nabywece albo b) przeniesienia na nabywce witasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych
do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebna nieruchomosé lub
przeniesienia utamkowej czeSci wiasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 5) termin przeniesienia
na nabywce praw wynikajgcych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzania, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a oraz
b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ
nadzoru budowlanego do  zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku umowy
zawierajacej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. ¢; 8) date wydania zasSwiadczenia o
samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3
lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej
zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 1 pkt 3-6,9-18i 20. 2. Do umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje
sie odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i 3. 3. Do umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej
wraz z jedng z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie przepisy art. 35 ust.
4,

Nabywca ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,3 lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa
w art. 36; 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z  wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie
doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach; 4)
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt
informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;  6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z
tych uméw; 7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego zinnym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa wart. 10 ust. 1; 8) w przypadku
gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie; 10) w
przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk zazadat
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe. 2.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia. 3. W przypadkuy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia. 4. W
przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9,
nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiejalbo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
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doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz 1177)
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

Umowa deweloperska zawieraw szczegélnosci:

1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskigj; 2) cene nabycia praw
wynikajacych z umowy  deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢
przeprowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca informacje o
powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlno5ci oznaczenie witasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach; 4)
okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej, lub budynku, w ktorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
tej umowy; 5) okreSlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczef oraz
zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper; 7)
termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego  wynikajacego z umowy deweloperskiej; 9)
wysoko5¢, terminy i sposdb  dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie
z zasadami  okreSlonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w szczegdlnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania Srodkami
pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o  kosztach prowadzenia rachunku, b)
naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia
na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydat, oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato
zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktorego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13)
okreslenie warunkow odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43, a takze
warunkow zwrotu Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych
dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru
powierzchni  uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16) oSwiadczenie
nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami i zapoznaniu sie przez nabywce
zich treScig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa z dokumentami, o  ktorych mowa w art. 26 ust. 1 i 2; 17) termin i sposob
zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 18) informacje o zgodzie lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera
do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wfasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywce albo przeniesienia na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych; 20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej
albo o braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera
w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem  umowy deweloperskiej, w tresci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajace  z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposéb
jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w treSci umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w ust. 2, wiaza
nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wigczenie ich do treSci umowy. 4. Umowa dotyczaca
lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczeg6lnosci: 1) okreslenie stron,
miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3) okreSlenie
potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreSlenie
powierzchni  lokalu uzytkowego i standardu prac wykoAczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje sie deweloper; 5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy; 6)
zobowigzanie nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 7)
wysokos¢, terminy i sposdb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposdb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera do: a)
wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, b) przeniesienia wtasnosci
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lokalu uzytkowego, c) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego;

11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy
dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust.
2i3.

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawierajg w szczegdlnosci: 1) okreSlenie
stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy; 3)
zobowigzanie dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce
albo b) przeniesienia na nabywce wiasnosci lokalu  mieszkalnego oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci zabudowanej
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia
utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie nabywcy do
spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 5) termin przeniesienia na nabywce
praw wynikajacych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie —
w przypadku umowy zawierajacej zobowigzania, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7) wskazanie
dnia, z uptywem ktérego minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego
do zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o
ktérym mowa w pkt 3 lit. ¢; 8) date wydania zaSwiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku
umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktérym mowa w
pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3-6,9-18 i 20.
2. Do umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35
ust. 2 i 3. 3. Do umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie  zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36; 2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie
doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w  prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4)
jezelidane lubinformacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa wart. 2 ust. 1 pkt2,31ub5,s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt
informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;  6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z
tych uméw; 7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego zinnym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa wart. 10 ust. 1; 8) w przypadku
gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie; 10) w
przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk zazadat
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe. 2.
W  przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia. 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. 4. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od  umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiejalbo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
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pienieznego w terminie lub wysokosci okreSlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

1. Zgodnie z Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej
umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki z tytutu dokonywanych — wptat,
pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz
dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku ewidencji wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez
zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po
przedtozeniu przez nabywce dokumentow, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 albo 3.

2. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma
obowigzek przedstawic: 1) dokument tozsamosci; 2) oSwiadczenie o odstapieniu od tej umowy we
witasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie
roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oSwiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do
ksiegi wieczystej; 3) oryginat lub poSwiadczony notarialnie dowéd doreczenia deweloperowi
oSwiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2; 4) umowe od ktorej odstapit, jezeli bank nie znajduje sie w
jej posiadaniu; 5) pisemne oSwiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywecy (cesjonariusza), na ktory majg by przekazane &rodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z
dyspozycja wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic: 1) dokument tozsamosci; 2) oSwiadczenie
dewelopera o odstapieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia; 3) umowe od ktorej odstapit deweloper jezeli bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; 4)
oSwiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 pkt. 5 Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, deweloper i nabywca przedstawiajg zgodne
o5wiadczenie woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja
wyptaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawic dokument tozsamosci.

5. Bank wyptaca Srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 albo 3 albo 4 Umowy
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeSci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnigje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

II. Informacja o mozno5ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaSwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidendji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeSci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

10) pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Biatymstoku z dnia 13.10.2025 r. znak AB-1.1331.16.2025.AS;

11) pismem Urzedu Miejskiego w Biatymstoku Departament Urbanistyki z dnia 09.10.2025 r., znak DUA-V.1431.31.2025.

Z wyzej wymienionymi dokumentami mozna zapoznac sie w siedzibie przedsiebiorstwa od poniedziatku do piatku w godzinach 7.00 — 15.15.
III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatymstoku, ul. L. Zamenhofa 4, 15-435 Biatystok, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzagji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Biatymstoku, ul. L. Zamenhofa 4, 15-435
Biatystok ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreSlonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réownowartosSc w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Biatymstokuy, ul. L. Zamenhofa 4, 15-435 Biatystok korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

SGB

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. &4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. &4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacje dodatkowe:

- Deweloper zastrzega sobie prawo do dokonania podziatu przedmiotowej Nieruchomosci zgodnie z Postanowieniem URB-VI1.6724.3.2026 z
dnia 23.01.2026r. w ten sposéb, iz dziatka nr 50/1 o pow. 0,0167 ha (obreb nr 11 — Srédmiescie) zostanie podzielona na dziatke nr 50/3 o
pow. 0,0013 ha oraz dziatke nr 50/4 o pow. 0,0154 ha; w wyniku Postanowienia URB-VI1.6724.3.2026 z dnia 23.01.2026r. dziatka nr 50/3 o
pow. 0,0013 ha przejdzie na wtasnos¢ Gminy Biatystok, zostanie odtaczona do osobnej Ksiegi Wieczystej i nie beda stanowic przedmiotu
Umowy deweloperskiej (nie beda wchodzic w sktad ,Nieruchomosci”); co nie wptywa na zmiane ceny za Lokal mieszkalny;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci gruntowych na czas nieoznaczony na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lokali niemieszkalnych (ustugowych), polegajacych na
prawie do umieszczenia szyldu i reklamy — w miejscu uzgodnionym z autorem projektu architektonicznego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci - ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci przesytu, na czas nieoznaczony, na rzecz przedsiebiorstw zajmujgcych sie budowa i eksploatacja sieci i przytaczy, w szczegbInosci:
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teletechnicznych, elektrycznych, wodociggowych, sanitarnych, cieptowniczych (budowa, rozbudowa, konserwacja i naprawa oraz korzystanie
z pomieszczen);

w tym stuzebnoSc przesytu na rzecz PGE Dystrybucja Spotki Akcyjnej z siedzibg w Lublinie upowazniajacej do wykonania, utrzymania
(konserwacja, przeglad, naprawy), eksploatacji i przebudowy - trafostacji, ktéra bedzie znajdowat sie na parterze Budynku oraz dostepu do
instalacji i osprzetu w szachtach instalacyjnych oraz na dachu Budynku;

- Deweloper moze ustanowi¢ sposdb korzystania z nieruchomosci wspdlnej, w wyniku ktérego wybrane czesci nieruchomosci wspélnej
(piwnice, komorki) oddane zostang do wytacznego korzystania witascicieli poszczegélnych lokali mieszkalnych i niemieszkalnych (ustugowych)
oraz z lokalami mieszkalnymi i niemieszkalnymi (ustugowymi) moze by¢ zwigzane prawo do wytacznego uzytku czesci budynku;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci gruntowych na czas nieoznaczony na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lokali niemieszkalnych (ustugowych), polegajacych na
prawie do umieszczenia na dachu budynku instalacji antenowej wraz z niezbednymi urzgdzeniami, stuzacej do transmisji danych drogg radiowa,
z prawem podtaczenia do instalacji elektrycznej budynku i zamontowania licznika/podlicznika — z wytgczeniem anten obstugujacych telefonie
komorkowa;

- Deweloper informuje Nabywce, iz zainstalowanie klimatyzatorow dla lokali mieszkalnych oraz lokali niemieszkalnych (ustugowych) mozliwe
jest jedynie na dachu Budynku, w miejscu wskazanym na Zatgczniku graficznym, klimatyzator powinien byé posadowiony na niezaleznych
podstawach przeznaczonych do tych urzadzen, ktére nie beda ingerowac w izolacje Budynku, a ponadto urzadzenie klimatyzatora bedzie sie
cechowato odpowiednio niskim poziomem hatasu zgodnie z warunkami technicznymi , jakimi powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

“ISekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi 31.12.2027r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

kondygnacji naziemnych — 5

Liczba kondygnadj kondygnacji podziemnych - 1

P . . Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
Okreslenie Po’rozema praz istotnych jest pieciokondygnacyjny z lokalami ustugowymi w
cech domUJed’norodzmneg(.) albo’ ) parterze oraz jedng kondygnacjg podziemnag. W
budynk.u,wktorym ma znaJdowgc >l budynku przewidziano 45 miejsc postojowych w
lokal mieszkalny b.e;da.cy przedmiotem garazu podziemnym i 4 miejsca postojowe na
umowyrezer.\A/.achrImJalt?o umcfwy tarasie naziemnym od tytu budynku. Budynek
s:c,\:\rl\izp::;:;aejvlvu:rjtegnf;tz :lr;:)thc; zaprojektowano w  konstrukgji ielbetowg:j ze
) y '. stropami  zelbetowymi monolitycznymi. Sciany

lub 5 ub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja Technologia wykonania kondygnacji -1 zaprojektowano jako zelbetowe.

2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Szczegotowy opis technologii wykonania:

Sciany, stupy:

- Sciany kondygnacji podziemnych — zewnetrzne i
czesc Scian wewnetrznych zelbetowe zbrojone;

- &ciany kondygnacji nadziemnych - czeSciowo
zelbetowe zbrojone oraz murowane z bloczkow
silikatowych na zaprawie
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- Sciany klatek schodowych i szybow windowych
zelbetowe monolityczne zbrojone lub z pustakow
spetniajacych parametry akustyczne i cieplne
Stropy:

- w czeSci podziemnej i nadziemnej zelbetowe
monolityczne zbrojone.

Stropodachy:

- stropodach zelbetowy monolityczny zbrojony.
Garaz:

- posadzka przemystowa w garazu na poziomie -1,
- ciany garazowe wylewane - nieotynkowane

Standard prac wykoAczeniowych w czesci Standard prac wykonczeniowych:

wspolnej budynku i terenie wokét niego, - Sciany zewnetrzne tynkowane, czeSciowo
stanowigcym czesc wspding wykonczone oktadzing elewacyjng
nieruchomosci - Sciany klatek schodowych tynkowane,

- podtogi korytarzy i schodéw klatek schodowych
wykonczone ptytami oktadzinowymi i/lub
wyktadzing,

- dojscia i dojazdy — polbruk,

- teren zielony z nasadzeniami.

- 49 mieszkania

Liczba lokali w budynku - 6 lokali ustugowych

- 45 miejsc postojowych na kondygnacji -1
Liczba miejsc garazowych i postojowych - 4 miejsca postojowe na tarasie naziemnym
og6lnodostepne

- woda

- energia elektryczna

- energia cieplna
Dostepne media w budynku - Internet

- sygnat DVB-T i SAT

- kanalizacja sanitarna
- kanalizacja deszczowa

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego zgodnie z Zatacznikiem nr 1 - Rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z Zatgcznikiem nr 1.

Standard prac wykofczeniowych w garazu:

- w garazu na poziomie -1 — posadzka betonowa przemystowa

- Sciany zelbetowe nieotynkowane,

- stropy zelbetowe,

- izolacja cieplna stropu garazu pod lokalami ustugowymi wg projektu,

- Sciany pomieszczen na jednoslady - azurowe,

- w pomieszczeniach na jednoslady i w garazu moga wystepowac elementy instalacji technicznej
budynku (np. rury instalacji centralnego ogrzewania, rury wodociggowe, wentylacyjne i inne).
Standard prac wykonczeniowych w mieszkaniach:

- Sciany dziatowe bez oscieznic,

- stolarka okienna,

- tynki gipsowe Scian i pocienione sufitow,

- podtoza betonowe pod posadzki,

- podokienniki z konglomeratu,

- drzwi wejSciowe wzmocnione,

- instalacja wewnetrzna centralnego ogrzewania wraz z licznikami ciepta,

- instalacja zimnej i cieptej wody, bez rur odptywowych, z licznikami, bez urzadzen - prowadzona
natynkowo,

- piony kanalizacyjne z tréjnikami przygotowanymi do podtaczenia odptywow,
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- instalacja chtodnicza zapewniajgca mozliwos¢ wykonania indywidualnej klimatyzacji w lokalach
mieszkalnych i niemieszkalnych (ustugowych), bez urzadzen tj. jednostki klimatyzacji
wewnetrznej i zewnetrznej,

- wewnetrzna instalacja elektryczna do montazu kuchenki elektrycznej (bez kuchenki
elektrycznej),

- wewnetrzne instalacje elektryczne,

- wewnetrzna instalacja telewizyjna, internetowa,

- wentylacja mechaniczna wyciggowa jednorurowa mieszkan,

- instalacja domofonowa,

- Sciany piwnic, komorek lokatorskich - azurowe,

- w piwnicach, komérkach lokatorskich moga wystepowac elementy instalacji technicznej
budynku (np. rury instalacji centralnego ogrzewania, rury wodociggowe, wentylacyjne i inne).

Data wydania zaSwiadczenia o
samodzielnoéci lokalu nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczeénie z lokalem nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowe;j

czesci wiasnosci lokalu nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie )

prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy

utamkowej czesci wasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o kt6rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

23



