OSIEDLE RYTM

Stan na dzief sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 02.04.2026 r.

CZESC 0GOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY
OSIEDLE RYTM
UL. KLEPACKA, BIALYSTOK

BUDYNEK NR 3

ZADANIE INWESTYCYJNE NR 2

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowo Handlowe
Kombinat Budowlany Spétka z o.0.
KRS 0000035433 Sad Rejonowy w Biatymstoku
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
DziatalnoSci Gospodarczej)
Adres 15-099 Biatystok; ul. Legionowa 14/16

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 542-030-35-89 REGON: 050232763

Numer telefonu

85 741-53-72,85 741 64 02

Adres poczty elektronicznej

kombinat@kombinatbud.pl

Numer faksu

85 741-53-72

Adres strony internetowej dewelopera

www.kombinatbud.pl




L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Kawaleryjska 9, Biatystok

Data rozpoczecia

22.03.2017r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

31.07.2018r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Przemystowa 27, Biatystok
Data rozpoczecia 02.08.2021r.
21.02.2023r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Ciepta 2A, Biatystok

Data rozpoczecia 11.03.2024r.
06.10.2025r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie dotyczy

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z+?

L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Biatystok
ul. Klepacka
Adres, numer dziatki o nr ewid. gr. 946/6, 948/4 i946/10
dziatki obreb 06 Starosielce Ptd.
ewidencyjnej i Biatystok
numer obrebu Zgodnie z Decyzja DGE-IV.6831.4.2026 z dnia 09.02.2026r dziatka nr 946/8 o pow. 0,1682 ha (obreb nr 6 — Starosielce Ptd.)

ewidencyjnego1) zostata podzielona na dziatke nr 946/9 o pow. 0,0098 ha oraz dziatke nr 946/10 o pow. 0,1584 ha. Dziatka nr 946/9 o pow.
0,0098 ha zgodnie z ustaleniami planu miejscowego zostata zagospodarowana pod ulice zbiorcza KD-6Z wchodzaca w sktad
przestrzeni publicznej.

Ngmer k5|gg| B11B/00085823/2

wieczystej

Istniejace Do Dziatu IV wyzej wymienionej ksiegi wieczystej ostat ztozony wniosek wieczysto ksiegowy Dz.Kw./Bl1B/12938/26/1 -
obcigzenia o wykreslenie hipoteki umownej do sumy 6.750.000 ztotych, ustanowionej na rzecz Banku Spotdzielczego w Biatymstoku, ktory
hipoteczne to wniosek nie zostat jeszcze wykonany przez Sad Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat Ksigg Wieczystych.

nieruchomosci lub




whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku nie dotyczy
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci
2)

Informacje Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref
dotyczace ochronnych, ucigzliwosci):

obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycias)

1. W odlegtosci ok. 80 m od terenu projektowanej inwestycji znajduje sie sklep spozywczy z iluminacjg Swietlng na dachu
budynku.

2. W odlegtosci ok. 100 m od terenu projektowanej inwestycji wystepuje teren kolejowy (dz. nr ew. gr. 1891/62), po ktérym
przebiega uzytkowana linia kolejowa nr 6 (E75).

3. W odlegtosci ok. 160 m od terenu projektowanej inwestycji znajduje sie kosciét z dzwonnica kosciota Parafii
rzymskokatolickiej pw. Przemienienia Panskiego.

Akty planowania Plan ogodlny | brak planu ogdlnego gminy
przestrzennego i gminy
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
A EErE UCHWAEA NR XII/110/07 RADY MIE i j ie miej
. - JSKIE) BIALEGOSTOKU z dnia 21 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu
lub zadaniem Miejscowy q . ci osiedla S ielce | Ziel . . ic Klepackiei i
. ; lan zagospodarowania  przestrzennego czesci osiedla Starosielce i Zielone Wzgbrza (rejon ulic Klepackiej i
inwestycyjnym . . .
yeyny P Hetmanskiej) w Biatymstoku https://gisbialystok.pl/teksty/bi_79.pdf
zagospodaro
wania . . . .
estrzenne UCHWALA NR LXI1/694/14 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego
rzestrz : PR . o P . . .
E & planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce i Zielone Wzgorza (rejon ulic Klepackiej i
Hetmanskiej) w Biatymstoku https://gisbialystok.pl/teksty/bi_79zmiana.pdf
Miejscowy nie dotyczy
plan
odbudowy
Innes) nie dotyczy
1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.
4, Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji lub inwestydji o,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu achrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeragji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7 uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad | warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzei reklamowych oraz ogrodzei, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych,
Ustalenia obowigzujgcego UCHWAEA NR XI1/110/07 RADY MIEJSKIE) BIALEGOSTOKU z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 21 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przestrzennego czesci osiedla Starosielce i Zielone Wzgdrza
przedsiewzieciem deweloperskim lub (rejon ulic Klepackiej i Hetmanskiej) w Biatymstoku
zadaniem inwestycyjnym oraz
UCHWALA NR LXII/694/14 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 23
Przeznaczenie terenu czerwca 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce i
Zielone Wzgorza (rejon ulic Klepackiej i Hetmanskiej) w
Biatymstoku

- teren 18MW,U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, parkingami
i zielenia.




Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki - do
30% jej powierzchni.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i  mieszkaniowo-ustugowej - do czterech
kondygnacji nadziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg wielorodzinng —
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%
powierzchni terenu;

Minimalna liczba miejsc
parkowania

do

Zapewnienie miejsc parkingowych dla funkgji:

- mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub
1 garaz na 1 mieszkanie (w tym 20% miejsc parkingowych w
poziomie terenu);

- dla obiektow o funkcji administracyjnej i biurowej — 20 miejsc
parkingowych na 1000m 2 powierzchni uzytkowej;

- dla obiektéw o funkcji: handlowej o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m2, ustugowej/do bilansu nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynow i
komunikacji wewnetrznej budynkow/ - 20 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej.

Warunki ochrony Srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody
krajobrazu

W zakresie ksztattowania terendw zieleni, ustala sie:

1) utrzymanie na terenach zabudowy mieszkaniowej co
najmniej 25% powierzchni biologicznie czynnej;

2)w przypadku budowy parkingéw terenowych - dokonanie
przez inwestora nasadzen zieleni wysokiej w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych na terenie parkingu
lub po jego obrysie;

3) obowigzek dokonania nowych nasadzen drzew i szpalerow
krzewow w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugoweyj:

a) przez inwestora - na terenach oznaczonych w planie
symbolami 17 MU i 18MW,U wzdtuz linii rozgraniczajacej
terenéw kolejowych.

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i gruntowych

1) odprowadzanie Sciekéw - zgodnie z warunkami okreslonymi w
§41;

2) odprowadzanie wod opadowych - zgodnie z warunkami
okreSlonymi w § 42;

3) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz gruntu nieoczyszczonych wod opadowych, odprowadzanych
z drog, parkingdw, sktadéw i innych obszaréw, na ktérych
nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych lub innych
zanieczyszczen mogacych stanowi¢ zagrozenie dla Srodowiska,
przed odprowadzeniem zanieczyszczonej wody nalezy je oczyscic
w stopniu okreSlonym w przepisach odrebnych.

W  zakresie ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi ustala sie:

1) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku:

a) na terenach o symbolu MN,U i MW,U - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

b) na terenach o symbolach MW - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i
zamieszkania zbiorowego,




W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie prowadzenie
zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki
odpadami.

W zakresie ochrony standardow zamieszkania, ustala sie:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych;

2) zachowanie odlegtosci  budynkow  mieszkalnych i
uzytecznosci  publicznej od  skrajnego toru — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone
na niebezpieczefstwo powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesnej

Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong
konserwatorska, nie wystepujg na nim obiekty zabytkowe i
obiekty dobr kultury wspétczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych  ochronie  na
podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisbw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczeAstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikagji

Obstuge komunikacyjna obszaru zapewnia ulica uktadu
podstawowego - modernizowana ul. Klepacka (KD-62).

Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji bedzie sie
odbywata poprzez projektowane drogi wewnetrzne (dojazdy) o
szerokosci 5,0m ze zjazdami z projektowanej ulicy miejskiej KD-
11L dublerem (dziatka 948/6 i dziatka 946/7).

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury  technicznej  obowigzujgce w
odniesieniu do obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej oraz zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajacych terendw publicznych - ulic, placow,
zieleni urzadzonej o charakterze parkowym:

1) utrzymuje sie dotychczasowe lokalizacje obiektow i urzadzen
z zakresu infrastruktury technicznej niekolidujace z ustalonym
w planie docelowym zagospodarowaniem poszczeg6lnych
terenow;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
kolidujgcej z  ustalonym w  planie docelowym
zagospodarowaniem terenu lub oznaczonej na rysunku planu
jako  przeznaczona do przebudowy, do czasu jej
wyeksploatowania (,Smierci technicznej”);

3)nowe ogdlnodostepne ciagi infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé w pasach drogowych lub w granicach okreslonych
terenéw, uwzgledniajgc ich projektowane zagospodarowanie i
elementy infrastruktury istniejacej, zgodnie ze schematem sieci i
zasadami rozrzadu infrastruktury technicznej ustalonymi na
rysunku plany;

4) odstepstwo od przyjetych w planie zasad rozrzadu
infrastruktury technicznej mozliwe jest pod  warunkiem
opracowania projektu zagospodarowania terenu objetego
odstepstwem, z uwzglednieniem wszystkich istniejgcych i
przewidywanych w planie zagospodarowania terenu sieci
infrastruktury technicznej;

5)w pasach drogowych ulic - drég publicznych dopuszcza sie
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w
rozrzadzie pod warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji
sieci przewidywanych do realizacji i przedstawionych na rysunku
planu;




6) parametry techniczne projektowanych ciggéw infrastruktury
technicznej nalezy dostosowac do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu;

7) obstuge terenéw i dziatek budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej nalezy zapewnic w oparciu o
istniejace i projektowane sieci i urzadzenia na warunkach
szczegotowych okreslonych przez gestorow sieci;

8) ustala sie nastepujace strefy ochronne dla poszczegélnych
rodzajow obiektow i urzadzeA budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej:

a) dla sieci wodociggowej:

- 0 $rednicy od Dn 100 do Dn 300 — 4,0m,

- 0 Srednicy od Dn 300 do Dn 500 — 8,0m,

- 0 $rednicy od Dn >600 — 12,0m,

b) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej:

- 0 Srednicy od Dn 200 do Dn 300 — 4,0m,

- 0 $rednicy od Dn 300 do Dn 400 — 6,0m,

- 0 Srednicy Dn >400 — 8,0m,

c) dla sieci kanatow cieplnych o Srednicy nie mniejszej niz Dn
100mm - 4,0m;

9) strefy ochronne wzdtuz gazociggdw, kabli energetycznych,
telekomunikacyjnych nalezy przyjmowac na podstawie
przepis6w szczegolnych;

10) ustala sie nastepujace wymagania dla terenéw stref
wymienionych w pkt 8 9:

a) dopuszcza sie, w uzgodnieniu z wtascicielem sieci, lokalizacje
nowych obiektow budowlanych pod warunkiem zastosowania
rozwigzan  technicznych  gwarantujgcych bezpieczenstwo
istniejacej sieci i lokalizowanego obiektu,

b) roboty budowlane oraz sadzenie drzew i rodlin o
rozbudowanych systemach korzeniowych nalezy prowadzic w
uzgodnieniu z wtascicielem sieci,

c) wiasciciel lub uzytkownik terenu potozonego w strefie
ochronnej jest zobowigzany do zagospodarowania terenu strefy
w sposob umozliwiajgcy prowadzenie robot budowlanych i
remontow;

11) przedstawione w planie Srednice, spadki, rzedne i inne
parametry projektowanejinfrastruktury technicznej — nie stuzace
opisowi jej lokalizacji w planie, majag charakter informacyjny i
wymagaja usciSlenia na etapie sporzadzania projektu
budowlanego zgodnie z warunkami okreSlonymi przez
wiasciciela sieci, w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze funkcjonalnym (np.: zlewni,
obszaru zasilania).

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Zaopatrzenie w wode ustala sie z ogdlnomiejskiej sieci
wodociggowe).

2. Bezposrednie zasilenie w wode odbiorcow na terenie
okreSlonym ustaleniami planu przewiduje sie z istniejacej
magistrali wodociggowej przebiegajacej wzdtuz ul. Al
Niepodlegtosci (KD-1GP), projektowanej magistrali w ul.
Popietuszki (KD-3G) oraz istniejgcych i projektowanych
og6lnomiejskich sieci wodociggowych

3. Dopuszcza sie:

a) zaopatrzenia w wode z innych systemdw wodociggowych,
spetniajgcych warunki okreSlone w przepisach odrebnych, w
zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wiasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami
zawartymi w przepisach odrebnych, w zakresie prawa wodnego

W zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych:

1. Odprowadzenie Sciek6w ustala sie do systemu ogdlnomiejskiej
kanalizacji sanitarne;j.

2. Bezposrednie odprowadzania Sciekbw z terenu objetego
ustaleniami planu przewiduje sie do istniejacego kolektora
sanitarnego w ul. Hetmanskiej z wykorzystaniem istniejacej i
projektowanej ogodlnomiejskiej kanalizacji sanitarne;.

3. Dopuszcza sie odprowadzenia Sciekdw do:




a) innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
okreSlone w przepisach odrebnych o zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow,

b) tymczasowych zbiornikdw bezodptywowych, ktére mozna
eksploatowaé do czasu powstania technicznych mozliwosci
podtaczenia do ogolnomiejskiej kanalizacji sanitarnej

W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1. Przewiduje sie odprowadzania wod opadowych do istniejgcych
rzek i ciekow za pomoca kanalizacji deszczowej lub do gruntu
zgodnie z ponizszymi ustaleniami.

2. Wody opadowe odbierane beda przez istniejace i projektowane
sieci kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem istniejacego
kanatu deszczowego w ul. Hetmanskiej oraz w Al. Niepodlegtosci
i ul. Lawendowej, a takze rzeki Bazantarki lub Horodnianki

3. Wody opadowe i roztopowe z drdg, parkingdw, sktadéw,
terenéw przemystowych, handlowych, ustugowych, sktadowych
i innych obszaréw zanieczyszczonych lub z ktérych nastepuje
sptukiwanie substangji ropopochodnych i innych
zanieczyszczen, powinny byc

odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej, zgodnie z
warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo bedace
wiascicielem kanalizacji deszczowej lub do indywidualnego
systemu odprowadzenia wod opadowych.

4, Zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem do
ciekdw wodnych lub do gruntu powinny by¢ oczyszczone w
stopniu okreSlonym przepisami szczeg6lnymi.

5. Odprowadzenie wod deszczowych z terendw zabudowy
mieszkaniowej, zieleni urzadzonej, ciggdw pieszych i rowerowych
oraz innych terenéw nie wymienionych w ust. 3, przewiduje sie
do bezposrednio kanalizacji deszczowej, ciekéw wodnych,
rowow lub do gruntu.

6. Witasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do
zachowania  powierzchni  przepuszczalnych w  stopniu
umozliwiajgcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na
uzytkowanym terenie oraz ksztattowania terenu i stosowania
rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych sptyw wod na
grunty sasiednie.

7. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie
bedzie mozliwe ze wzgledu na mate zagtebienie odbiornikow
wod opadowych, dopuszcza sie stosowanie rowow, odwodnien
liniowych lub lokalnie odprowadzenie wéd powierzchniowo.

W zakresie ogrzewania budynkow:

Ogrzewanie budynkow, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego,
przygotowanie cieptej wody na terenie objetym ustaleniami
planu nalezy rozwigzywac korzystajac z sieci doprowadzajgcych
energie ze zrodet potozonych poza obszarem objetym planem
(sieci energetycznych, cieptowniczych).

W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1. Zasilanie w energie elektryczng - z  istniejacych,
zlokalizowanych poza  granicami planu, stagji
transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-8 i 110/15
kV RPZ-5 poprzez istniejgce i projektowane linie 15 kV.

2. Dostawe energii elektrycznej do odbiorcow - z istniejacych
stagji transformatorowych 15/0,4 kV o Nr 1554, 1569, 1612,
1644 i 1771 po ich ewentualnej modernizacji i zwiekszeniu
mocy transformatorow, z projektowanych stagji
transformatorowych 15/0,4 kV kontenerowych w iloSci i o mocy
wg potrzeb, linii kablowych niskiego napiecia.

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04
kV - z projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych
od istniejacych linii Sredniego napiecia 15 kV lub rozdzielni SN
stacji 110/15 kV.

4. Istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne, w przypadku
kolizji z projektowana zabudowa, nalezy przebudowac.

5.W sasiedztwie istniejacej i projektowanej linii napowietrznej
110 kV zaleca sie zachowac odlegtos¢ 14,5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii 110 kV w przypadku




lokalizacji obiektow statego przebywania ludzi. Projekty
realizacyjne zagospodarowania terenu w  bezpoSrednim
sasiedztwie linii 110 kV nalezy uzgadnia¢ z gestorem sieci
(Zaktadem Energetycznym Biatystok).

6. Okreslone w planie lokalizacje projektowanych stacji
transformatorowych kontenerowych sg postulowane i moga ulec
przesunieciu w obrebie terenu, po uzgodnieniu z gestorem sieci i
wiascicielem nieruchomoéci.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych:

Obstuge w zakresie ustug telekomunikacyjnych planuje sie z
istniejacej centrali  telefonicznej CA  Stoneczny  Stok
(zlokalizowanej przy ul Upalnej poza granicami planu) oraz z
projektowanych central telefonicznych za posrednictwem
istniejacej sieci kanalizacji i kabli telefonicznych oraz z
projektowanej sieci kanalizacji kablowej i kabli rozdzielczych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy

terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms)

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XI1/110/07 RADY MIEJSKIE) BIALEGOSTOKU z dnia
21 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Starosielce i Zielone Wzgbrza
(rejon ulic Klepackiej i Hetmanskiej) w Biatymstoku

oraz

UCHWALA NR LXII/694/14 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 23
czerwca 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce i
Zielone Wzgorza (rejon ulic Klepackiej i Hetmanskiej) w
Biatymstoku

- tereny 18MW,U oraz 19MW, U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z urzagdzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenig

- teren 177MU przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenig

- tereny 37MW oraz 38MW - istniejacy teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami, urzadzeniami rekreacji i zielenig

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

- teren 177MU

a) do 40% jej powierzchni - w przypadku budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i blizniaczego,

b) do 50% jej powierzchni - w przypadku zabudowy

mieszkaniowej szeregowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
- 18MW, U oraz 19MW, U - do 30% jej powierzchni,
- 37MW oraz 38MW - brak informacji w planie.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

- teren 17MU - ustala sie maksymalng wysokosc obiektow
kubaturowych na trzy kondygnacje nadziemne;

- teren 18 MW,U oraz 19 MW,U - maksymalna wysokos¢
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej - do czterech kondygnacji nadziemnych

- wysokosc projektowanych budynkow ustugowych
dobudowanych i wolnostojacych maksymalnie do dwéch
kondygnacji nadziemnych

- teren 37MW oraz 38MW - ustala sie maksymalng wysokos¢
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej do czterech kondygnacji;




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

- teren 17MU - powierzchnia terenu biologicznie czynnego w
zabudowie:

a) mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej - minimum 40%,
b) mieszkaniowej szeregowej i mieszkaniowo-ustugowej -
minimum 25%,

- teren 18MW, U oraz 19MW, U - minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego - 30% powierzchni teren

- teren 37MW oraz 38MW — brak informagji.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalne wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych dla
funkgji:

1) dla zaktaddéw produkcyjnych — 20 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych;

2) dla magazynéw — 15 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych;

3) dla obiektow o funkcji administracyjnej i biurowej — 20 miejsc
parkingowych na 1000m 2 powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektow o funkgji: handlowej o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000m 2, ustugowej/do bilansu nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynow i
komunikacji wewnetrznej budynkow/ - 20 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla obiektéw gastronomicznych — dla hoteli — minimum 20
miejsc parkingowych na 100 tozek;

6) mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub 1
garaz na 1 mieszkanie;

7) mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub
1 garaz na 1 mieszkanie (w tym 20% miejsc parkingowych w
poziomie terenu);

8) sakralnej - 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc w obiekcie
(kosciele);

9) produkceyjnej - 24 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;
10) stacji obstugi samochoddéw - miejsca parkingowe na 1
stanowisko naprawcze;

11) szkét i przedszkoli - 20 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych;

12) przychodni zdrowia - 10 miejsc parkingowych na 1000 m2.

B W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu,.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Sposdb  uzytkowania
zagospodarowania terenu

obiektow  budowlanych oraz

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

nie dotyczy
gabaryty

nie dotyczy
forma architektoniczna

nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy
intensywnosc wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy
warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyme), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Z trescig planu miejscowego UCHWALA NR XI1/110/07 oraz
UCHWALA NR LXII/694/14 RADY MIASTA BIALYSTOK
mozna zapoznac sie poprzez strone internetowa Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku:
https://www.bip.bialystok.pl

zaktadka ,Rozwdj Gminy”, Zagospodarowanie przestrzenne
(nastapi przekierowanie do strony www.bialystok.pl do
zaktadki ,Zagospodarowanie przestrzenne”). Nastepnie po
wybraniu z lewej strony zaktadki ,Serwis planéw GIS”
nastgpi przeniesienie do Miejskiego Systemu Informagji
Przestrzennej - Serwis plany. W serwisie tym
zamieszczona jest interaktywna mapa planéw. Informacje
na temat planu miejscowego moga zostac pozyskane na
kilka sposobow. Plany miejscowe wskazane wyzej
oznaczono na mapie numerami 79. Po kliknieciu na ten
numer lewym przyciskiem myszy otworzy sie okno, w
ktorym zamieszczono linki do tekstu oraz mapy planu
miejscowego. Innym sposobem odczytania niezbednych
informagcji jest wyszukanie (dziatki lub punktu adresowego)
za pomoca lupy znajdujacej sie na granatowym pasku w
gornej czesci ekranu. Po kliknieciu lewym przyciskiem
myszy na wyszukany na mapie punkt adresowy lub dziatke
takze otworzy sie okno z linkiem do tekstu oraz mapy
obowigzujgcego na tym terenie planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Choroszcz sg dostepne w  Systemie Informagji
Przestrzennej  gminy  Choroszcz  pod  adresem
https://choroszcz.e-mapa.net/

decyzjach o warunkach - informacja 0 uwarunkowaniu kierunkéw

zabudowy i zagospodarowania
terenu

zagospodarowania przestrzennego dostepne sa na stronie
internetowej  Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Biatymstoku (https://www.bip.bialystok.pl), w
zaktadce Rozw6j Gminy, Zagospodarowanie przestrzenne,
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dokumenty planistyczne, gdzie opublikowane zostato m.in.
obowigzujgce  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
https://bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-
przestrzenne/dokumenty-planistyczne/

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz sg dostepne w Systemie
Informacji Przestrzennej gminy Choroszcz pod adresem
https://choroszcz.e-mapa.net/

- informacje o wydanych na tym terenie pozwoleniach na
budowe dostepne sa na stronie

https://www.bip.bialystok.pl/ , zaktadka ,Urzad Miejski” ,
.Rejestr pozwolen na budowe”

- informacje o wydanych do koAca 2022r. decyzjach o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych (dalej:
decyzje ZRID) dostepne s3 na stronie
https://www.bip.bialystok.pl/ , zaktadka ,Urzad Miejski";
Informacje o wydanych w biezacym roku kalendarzowym
decyzjach ZRID sg natomiast opublikowane w drodze
obwieszczed na stronie https://www.bip.bialystok.pl/ ,
zaktadka ,Urzad Miejski”, zaktadka ,Aktualnosci”

- informacje dotyczace planowanych inwestycji na terenie
miasta mozna uzyskac z budzetu miasta Biategostoku
udostepnionego na stronie
https://www.bip.bialystok.pl/finanse/budzet _miasta/

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

- decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydane
przez Prezydenta Miasta Biategostoku sg publikowane na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Biatymstoku pod adresem
https://www.bip.bialystok.pl/urzad _miejski//
rejestry_ewidencje_archiwa/publicznie-dostepny-wykaz-
danych.html

- gmina Choroszcz nie wydata decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach ani nie prowadzono postepowan w tym
zakresie

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie ustanowiono obszaru ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

- zgodnie art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne w dniu 7
wrzesnia 2022r. zostaty podane do publicznej wiadomosci
mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
powodziowego (MRP). MZP i MRP sg dostepne na
Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pod adresem:
https://www.isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Biatymstoku z dnia 18.09.2024 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Biatymstoku z dnia 18.09.2024r.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Biatymstoku z dnia 18.09.2024 .

decyzja o pozwoleniu na realizacje

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w

inwestycji w  zakresie  budowli | Biatymstoku z dnia 18.09.2024r.
przeciwpowodziowych
decyzia o ustaleniu lokalizacji | - zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewd6dzkiego

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

w Biatymstoku z dnia 18.09.2024 r.
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decyzia o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Biatymstoku z dnia 18.09.2024 r.

decyzia o  ustaleniu  lokalizagji
regionalnej sieci szerokopasmowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Biatymstoku z dnia 18.09.2024 1.

decyzjia o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Biatymstoku z dnia 18.09.2024 r.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Biatymstoku z dnia 18.09.2024 r.

decyzjia o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Biatymstoku z dnia 18.09.2024 1.

6.Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze..

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
P &) tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
yP &) tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DUA-XIV.6740.223.2023 z dnia 9 stycznia 2024r.
Decyzja Nr 16/2024 wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany i udzielajgca pozwolenia na

budowe.

AB-11.7840.6.3.2024.PA z dnia 26 lipca 2024r.
Decyzja wydana przez Wojewode Podlaskiego utrzymujaca w mocy w/w decyzje.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r.
poz 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

01.08.2024r. — rozpoczecie rob6t budowlanych
31.08.2026r. — zakohnczenie robot budowlanych
31.12.2026r. — zagospodarowanie terenu
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

2 zadanie inwestycyjne — budynek Nr 3
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynké
Iczba budynkow obejmujacego budynki Nr 1, Nr 2i Nr 3.

minimalny odstep miedzy budynkami 1i3 - 31,72m
minimalny odstep miedzy budynkami 2 i 3 — 30,96m
minimalny odstep miedzy budynkami 1i2 - 15,51m

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposab pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa obliczono wg obmiaréw pomieszczen wykonanych w Swietle Scian w stanie
wykofczonym zgodnie z Norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

- zrodto finansowania zadania inwestycyjnego 2: Srodki

Rodzaj posiadanych Srodkow
finansowych — kredyt, &rodki wiasne, | Wtasne;
inne

W nastepujacych instytucjach | nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

1. Bank dokona wyptaty naleznych deweloperowi Srodkéw z rachunku, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakofczenia realizacji danego etapu zadania, nie wczesniej jednak niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy, zgodnie z harmonogramem zadania.

2. Kwota Srodkéw wypfacona deweloperowi, za zrealizowany etap zadania, musi by¢ zgodna z
procentowym udziatem danego etapu zadania w ogdlnych kosztach zadania okreSlonego w
harmonogramie i stanowi sume przystugujacych deweloperowi wyptat od nabywcéw dokonanych
zgodnie z algorytmem okreSlonym w ust. 3.

3. Kwota wyptaty Srodkoéw pienieznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy na koncie
ewidencyjnym, za dany zrealizowany etap zadania, stanowi iloczyn udziatu procentowego danego
etapu zrealizowanego zadania w ogélnych kosztach realizacji zadania i ceny nabycia lokalu
mieszkalnego.

4. W celu realizacji przez Bank wyptaty Srodkéw z rachunku deweloper skfada w placdwce Banku
prowadzacej rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczeSnie oSwiadczeniem o spetnieniu
warunkéw umowy, o braku podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z
gtownym wykonawca oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujgcym w Banku. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu zadania, Bank wyptaca deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

5. Przed wyptata Srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapow zadania ujetych w
harmonogramie zadania; kontrola obejmuje co najmniej zakres okreSlony w art. 17 ustawy, w tym
sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania oraz oceng stanu faktycznego i dokonywana
jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o wspotpracy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku,
ul. L. Zamenhofa 4, 15-435 Biatystok

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie inwestycyjne 2

Budynek nr 3:

Etap | do 30.06.2025r. — 25%

1) przygotowanie inwestycji, zakup gruntu 100%; 2) roboty ziemne 100%; 3) fundamenty 100%;
Etap Il do 30.09.2025r. — 25%

1) stan surowy 60%; 2) wewnetrzne instalacje wod-kan 10%;

Etap Ill do 31.12.2025r. — 20%
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1) stan surowy 100%; 2) Scianki dziatowe 80%; 3) stolarka okienna 80%; 4) wewnetrzne instalacje
elektryczne i teletechniczne 30%

Etap IV do 30.04.2026r. — 20%

1) Scianki dziatowe 100%; 2) stolarka okienna 100%; 3) wewnetrzne instalacje elektryczne i
teletechniczne 90%, 4) tynki wewnetrzne 80% ; 5) wewnetrzne instalacje wod-kan 50%; 6)
wewnetrzne instalacje c.0. 50%; 7) podtoza i posadzki betonowe 50%;

Etap V do 31.08.2026r. — 10%

1) wewnetrzne instalacje elektryczne i teletechniczne 100%; 2) tynki wewnetrzne 100%; 3)
wewnetrzne instalacje wod-kan 100%; &4) wewnetrzne instalacje c.0. 100%; 5) podtoza i posadzki
betonowe 100%; 6) stolarka drzwiowa 100%; 7) Slusarka aluminiowa 100%; 8) malowanie
wewnetrzne 100%; 9) oktadziny z ptytek 100%; 10) elewacja 100%; 11) drogi, dojazdy, chodniki,
trawniki 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Dopuszczenie waloryzacji ceny moze wystapic jedynie w przypadku:

okreslenie zasad waloryzacji - W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny Lokalu mieszkalnego,
nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy przystuguje uprawnienie
do odstapienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera
o zmianie ceny Lokalu mieszkalnego

- Strony ustalajg, ze jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastapi zmiana powierzchni
Lokalu mieszkalnego do +/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w Umowie deweloperskiej nie
ulegnie zmianie, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstapienia od Umowy w ciggu 30
(trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu
mieszkalnego.

- Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w ukfadzie Scian dziatowych, w rozmieszczeniu punktow
instalacji elektrycznej i w ustawieniu podejs¢ do urzadzen sanitarnych w Lokalu - w terminie
wskazanym przez Dewelopera, a Deweloper zobowigzuje sie do wykonania robdt zamiennych i
dodatkowych wedtug wskazan Nabywcy, jesli spetniajg one wymogi obowigzujgcych warunkow
technicznych. Jezeli zmiana usytuowania Scian dziatowych spowoduje zmiane powierzchni Lokalu
mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana
powierzchni Lokalu mieszkalnego wynikajgca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania Scian
dziatowych nie uprawnia Nabywcy do odstagpienia od niniejszej umowy.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu lub domu 0 oraz D! Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. Z 2024r. poz. 695) wysokost sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

“ Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz 1177) Nabywca ma
prawo odstgpic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

Umowa deweloperska zawiera w szczeg6lnosci:

1) okreslenie stron, migjsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajgcych z

Warunki, na jakich mozna umowy deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma byé przeprowadzone przedsiewziecie
odstapit od umowy deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym
deweloperskiej lub jednej z nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej
umow, o ktorych mowa w art. obcigzeniach hipotecznych i stuzebnoSciach; 4) okreSlenie potozenia oraz istotnych cech domu
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie
zdnia 20 maja 2021 r.0 lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy; 5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
ochronie praw nabywecy lokalu | budynku; 6) okreSlenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
mieszkalnego lub domu powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
jednorodzinnego oraz zobowigzuje sie deweloper; 7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
Deweloperskim Funduszu deweloperskiej; 8) zobowigzanie nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy
Gwarancyjnym deweloperskiej; 9) wysokos¢, terminy i sposob dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy,

zgodnie z zasadami okreSlonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w szczegdlnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i
przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; 11)  numer pozwolenia na budowe,
oznaczenie organu, ktory je wydat, oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo
numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia
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sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i zakofczenia robét budowlanych danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13) okreslenie warunkow odstapienia od umowy
deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43, a takze warunkéw zwrotu Srodkéw pienieznych wptaconych
przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie
wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty; 15)
wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16)
oSwiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez
nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w
lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych  mowa w art. 26 ust. 1 i 2; 17) termin i sposdb
zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 18) informacje o zgodzie lub  zobowigzaniu do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku
oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian, ktore zostaty wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposéb jednoznaczny i
widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w ust. 2, wigza nabywce tylko wtedy,
gdy wyrazit zgode na wiagczenie ich do tresSci umowy. 4. Umowa dotyczaca lokalu uzytkowego, o ktorej mowa
wart. 2 ust. 2, zawieraw szczeg6lnosci: 1) okreSlenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia
prawa wynikajacego z umowy; 3) okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego
przedmiotem umowy; 4) okreslenie powierzchni lokalu uzytkowego i standardu prac wykofczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie deweloper; 5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z
umowy; 6) zobowigzanie nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 7)
wysokos¢, terminy i sposob dokonywania — wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu uzytkowego
oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub zobowiazaniu do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera do: a) wybudowania budynku i przeniesienia
wiasnosci lokalu uzytkowego, b) przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, c) wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czeSci wiasnosci
lokalu uzytkowego;

11) odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,5, 10-12i 14—16. 5. Do umowy dotyczacej
lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust. 2 3.

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawieraja w szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca
i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy; 3) zobowigzanie dewelopera do: a)
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia na nabywce
wiasnosci nieruchomosci  zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng
nieruchomosc lub przeniesienia utamkowej czeSci witasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4)
zobowigzanie nabywcy do spetnienia  Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 5) termin
przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzania, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7)
wskazanie dnia, z uptywem ktérego  minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego do zawiadomienia o zakofnczeniu budowy — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. ¢; 8) date wydania zasSwiadczeniao samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy
zawierajgcej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio
postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—-6, 9-18i 20. 2. Do uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i 3. 3. Do umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie przepisy art.
35 ust. 4.

Nabywca ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36; 2) jezeli
informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie zart. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnegowrazz zatgcznikamilub informacji o zmianie danych lub informacji zawartychw prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
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jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego; 6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow; 7) w
przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o  ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreSlonym w tym przepisie; 10) w  przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk
zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe. 2.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od  umowy
deweloperskiejalbo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia. 4. W  przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkdw zgodnie zart. 10 ust. 3.5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. 7.
Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreSlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30  dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8. Deweloper ma prawo odstapic od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z art. 43 ustawy zdnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz 1177) Nabywca ma prawo
odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktoérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

Umowa deweloperska zawieraw szczegélnosci:

1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by przeprowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejgcych na niej
obcigzeniach hipotecznych i stuzebnoSciach; 4) okreSlenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy; 5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku; 6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper; 7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy  deweloperskiej; 8)
zobowigzanie nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy deweloperskiej; 9)
wysokos¢, terminy i sposob  dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
szczegdlnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi
na rachunku oraz informacje o  kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydat,
oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin
rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych  danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego; 13) okreslenie warunkéw odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktdrych mowa w art.
43, a takze warunkow zwrotu Srodkow pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron
umowy deweloperskiej,  jezeli strony to przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni
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uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16) oSwiadczenie nabywcy o odbiorze
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich treScig oraz
poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z
dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1i2; 17) termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego; 18) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosc lub przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 20)
informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy.
2. W przypadku zmian, ktore zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego
lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a
zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajgce ztych zmian
podkresla sie wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w treSci umowy deweloperskiej, o
ktérych mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wiaczenie ich do tresci umowy.
4. Umowa dotyczaca lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczegélnosci: 1)
okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3)
okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreSlenie
powierzchni lokalu uzytkowego i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper; 5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy; 6) zobowigzanie nabywcy
do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 7) wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposéb
zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9)
informacje o zgodzie lub  zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10)
zobowigzanie dewelopera do: a) wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci  lokalu uzytkowego, b)
przeniesienia witasnosci lokalu uzytkowego, c) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego;

11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy dotyczacej
lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust. 2i3.

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawieraja w szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca
i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy; 3) zobowigzanie dewelopera do: a)
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokaly, albo c¢) przeniesienia na nabywce
wiasnosci nieruchomosci  zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng
nieruchomosc lub przeniesienia utamkowej czeSci witasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4)
zobowigzanie nabywcy do spetnienia  Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 5) termin
przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzania, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7)
wskazanie dnia, z uptywem ktérego  minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego do zawiadomienia o zakofczeniu budowy — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. ¢; 8) date wydania zasSwiadczeniao samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy
zawierajgcej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu = w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio
postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—-6, 9—-18 i 20. 2. Do umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i 3. 3. Do umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie przepisy
art. 35 ust. 4.

Nabywca ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36; 2) jezeli
informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wrazz zatgcznikamilub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art.
2ust. 1 pkt2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego; 6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw; 7) w
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przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreSlonym w tym przepisie; 10) w  przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk
zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe. 2.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od  umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia. 4. W  przypadkuy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkdw zgodnie zart. 10 ust. 3.5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreSlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8. Deweloper ma prawo odstapic od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

1. Zgodnie z Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank
wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany
danemu nabywcy w wyptatach dokonanych narzecz dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku ewidengji
wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w
§8ust. 2 albo 3.

2. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek
przedstawic: 1) dokument tozsamosci; 2) oSwiadczenie o odstapieniu od tej umowy we wtasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art.
38 ust. 2 ustawy w formie pisemnej z podpisami notarialnie poSwiadczonymi lub oSwiadczenie nabywcy,
ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej; 3) oryginat lub poSwiadczony notarialnie
dowdd doreczenia deweloperowi oSwiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2; 4) umowe od ktdrej odstapit, jezeli
bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; 5) pisemne oSwiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by przekazane Srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja
wypfaty nabywca ma obowigzek przedstawic: 1) dokument tozsamosci; 2) oSwiadczenie dewelopera o
odstapieniu od tej umowy we witasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia; 3) umowe od ktorej
odstapit deweloper jezeli bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; 4) oSwiadczenie nabywcy, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, deweloper i nabywca przedstawiajga zgodne
oSwiadczenie woli (porozumienie) o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku
przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty nabywca lub
deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

5. Bank wyptfaca Srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oSwiadczen woli oraz dokumentow, o ktoérych mowa w § 8 ust. 2 albo 3 albo 4.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
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nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi
w tym miejsca postojowego badz lokalu uzytkowego o funkcji garazu usytuowanego w budynku nr 3 (Zadanie inwestycyjne nr 2) z ksiegi
wieczystej KW Nr BI1B/00085823/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat Ksigg Wieczystych w Biatymstoku.

II. Informacja o mozno5ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o DziatalnoSci Gospodarczej;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

==vv-= eftaaGZiaraino P ez o e 0 v

5) projektem budowlanym;
6) j i

8) akternustanewienia-odrebrejwasneseHokal:

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czeSci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku uméow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

10) pismem Podlaskiego Urzedu Wojewo6dzkiego w Biatymstoku z dnia 18.09.2024 r. znak AB-1.1331.26.2024.AS;

11) pismem Urzedu Miejskiego w Biatymstoku Departament Urbanistyki i Architektury z dnia 16.09.2024 r., znak DUA-V.1431.33.2024;

12) pismem Urzedu Miejskiego w Choroszczy z dnia 18.09.2024r., znak Or-VII.1431.54.2024.

Z wyzej wymienionymi dokumentami mozna zapoznac sie w siedzibie przedsiebiorstwa od poniedziatku do pigtku w godzinach 7.00 — 15.15.
III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatymstoku, ul. L. Zamenhofa 4, 15-435 Biatystok, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety—mieszkaniewyrachunek—pewierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzagji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Biatymstoku, ul. L. Zamenhofa 4, 15-435
Biatystok,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,
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— wyptata Srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Biatymstoku, ul. L. Zamenhofa 4, 15-435 Biatystok korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

SGB

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacje dodatkowe:

- Deweloper dokonat podziatu przedmiotowej Nieruchomosci w ten sposéb, iz dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 946/8 obreb nr 06
— Starosielce Ptd. zostata podzielona zgodnie z Decyzjg DGE-IV.6831.4.2026 z dnia 09 lutego 2026r, w wyniku Decyzji powstata dziatka
946/9 obreb nr 06 — Starosielce Ptd. o powierzchni 0,0098 ha, ktora przeszta na wtasnosc Gminy Biatystok, zostata odtaczona do osobnej
Ksiegi Wieczystej i nie stanowi przedmiotu Umowy deweloperskiej (nie wchodzi w sktad , Nieruchomosci”); co nie wptywa na zmiane ceny za
Lokal mieszkalny;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do dokonania podziatu przedmiotowej Nieruchomosci w ten sposaéb, iz opisana dziatka oznaczona
numerem geodezyjnym 946/8 obreb nr 06 — Starosielce Ptd. zostanie podzielona zgodnie z Postanowieniem DUA-X1.6724.167.2024 z dnia
13 grudnia 2024r, w wyniku Postanowienia powstanie dziatka 946/9 obreb nr 06 — Starosielce Ptd. o powierzchni 0,0098 ha, ktéra przejdzie
na wtasnos¢ Gminy Biatystok, zostanie odtgczona do osobnej Ksiegi Wieczystej i nie bedzie stanowi¢ przedmiotu Umowy deweloperskiej (nie
bedzie wchodzi¢ w sktad ,Nieruchomosci”); co nie wptywa na zmiane ceny za Lokal mieszkalny;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — nieodptatnej stuzebnosci gruntowej przejscia i
przejazdu na rzecz kazdoczesnych witascicieli nieruchomosci sasiednich oznaczonych jako dziatki o numerach geodezyjnych: 949/1, 950/1,
951/3, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961 (nieruchomos¢ wtadnaca) - polegajacej na prawie przejscia wszystkimi ciggami
pieszymi (chodniki) i na prawie przejscia i przejazdu wszystkimi ciggami pieszo-jezdnymi przez nieruchomosé obcigzong oraz obligujaca
wiasciciela nieruchomosci obcigzonej do nie stosowania urzadzen ograniczajacych swobode przejscia i przejazdu tymi ciggami pieszymi i
pieszo-jezdnymi, z tym, ze koszty utrzymania, eksploatacji i napraw wyzej wymienionych ciggdw pieszych oraz ciggdw pieszo-jezdnych (poich
wybudowaniu) beda ponoszone przez kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci obcigzonej i nieruchomosci wtadnacej, proporcjonalnie do ilosci
lokali znajdujacych sie w budynkach posadowionych oraz projektowanych na wyzej wymienionych nieruchomosciach;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — nieodptatnej stuzebnosci gruntowej na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatek o numerach geodezyjnych: 949/1, 950/1, 951/3, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961 -
zobowiazujacej kazdoczesnych wiascicieli nieruchomoéci obcigzonej do niegrodzenia granic tej nieruchomosci oraz nieposadawiania na tej
nieruchomosci innych ogrodzen (ptotow), w tym trwatych i tymczasowych, celem zapewnienia swobodnego przejscia i przejazdu przez teren
nieruchomosci obcigzonej - ciggami pieszo-jezdnymi;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — nieodptatnej stuzebnosci gruntowej na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli dziatek o numerach geodezyjnych: 949/1, 950/1, 951/3, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961,
polegajacej na prawie budowy, posadowienia i przebiegu przez nieruchomos¢ obcigzona — infrastruktury technicznej w postaci instalacji
wodociggowej, instalacji kanalizadji sanitarnej, instalacji elektroenergetycznych, instalacji cieptowniczych oraz przytaczy do tych instalagji, a
takze na prawie do swobodnego, catodobowego dostepu do tych instalacji i urzadzen w celu ich eksploatacji, wykonywania konserwacji,
remontow, napraw, rozbudowy, przebudowy i modernizagji;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — nieodptatnej stuzebnosci gruntowej na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatek o numerach geodezyjnych: 949/1, 950/1, 951/3, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961 -
polegajacej na prawie budowy, posadowienia i przebiegu przez nieruchomos¢ obcigzong - sieci kanalizacji deszczowej oraz na prawie do
swobodnego, catodobowego dostepu do tej sieci i urzadzen w celu eksploatacji, wykonywania konserwacji, remontow, napraw, rozbudowy,
przebudowy i modernizacji tej sieci kanalizacji deszczowej, z tym, ze wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem, eksploatacja, konserwacja,
remontami, naprawami, rozbudowa, przebudowa i modernizacja wyzej wymienionej sieci kanalizacji deszczowej beda ponoszone przez
kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci obcigzonej i nieruchomosci wtadnacej, proporcjonalnie do ilosci lokali znajdujgcych sie w budynkach
posadowionych oraz projektowanych na wyzej wymienionych nieruchomosciach - od dnia przytgczenia danej nieruchomosci do sieci kanalizacji
deszczowej;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — nieodptatnej stuzebnosci gruntowej na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatek o numerach geodezyjnych: 949/1, 950/1, 951/3, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961 -
polegajacej na prawie do korzystania z kanalizacji deszczowej, znajdujacej sie na nieruchomosci obcigzonej, z prawem swobodnego,
catodobowego dostepu do tej kanalizacji w celu eksploatacji, wykonywania konserwacji, remontéw, napraw, rozbudowy, przebudowy i
modernizacji tych kanatéw i sieci, z zakazem dokonywania nasadzen i wznoszenia budowli w pasie gruntu umozliwiajacym prawidtowa
eksploatacje, z tym ze wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem, eksploatacja, konserwacjg, remontami, naprawami, rozbudowa, przebudowa
i modernizacjg kanalizacji oraz sieci, w tym takze opfaty nalezne stosownym instytucjom i organom beda ponoszone przez kazdoczesnych
wiascicieli nieruchomosci obcigzoneji nieruchomosci wtadnacej, proporcjonalnie do powierzchni dziatek stanowigcych nieruchomosé obcigzong
i dziatek stanowigcych nieruchomosci wtadnace - od dnia przytaczenia danej nieruchomosci do sieci kanalizacji deszczowej;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — nieodptatnej stuzebnosci gruntowej na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatek o numerach geodezyjnych: 949/1, 950/1, 951/3, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961 —
polegajacej na prawie budowy, posadowienia i przebiegu przez nieruchomos¢ obcigzong — infrastruktury technicznej w postaci instalagji
teletechnicznej oraz przytaczy do tej instalacji, a takze na prawie do swobodnego, catodobowego dostepu do tej instalacji i urzadzen w celu ich
eksploatagji, wykonywania konserwacji, remontéw, napraw, rozbudowy, przebudowy i modernizacji; z tym, ze wszelkie koszty zwigzane z
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utrzymaniem, eksploatacjg, konserwacja, remontami, naprawami, rozbudowa, przebudowa i modernizacjg wyzej wymienionej infrastruktury
technicznej w postaci instalacji teletechnicznej oraz przytaczy do tej instalacji bedg ponoszone przez kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci
obciazonej i nieruchomosci wtadnacej, proporcjonalnie do ilosci lokali znajdujacych sie w budynkach posadowionych oraz projektowanych na
wyzej wymienionych nieruchomosciach - od dnia przytaczenia danej nieruchomosci do rurazu kanalizacji teletechnicznej;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci — nieodptatnej stuzebnosci gruntowej ustanowionej na
rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatek o numerach geodezyjnych: 949/1, 950/1,951/3, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961 —
upowazniajacej do korzystania z obcigzonej czesci Nieruchomosci to jest drogi na dziatce 948/4 (w pasie szerokosci 5,0 metrow liczac od granicy
z dziatka Nr 949/1 , zgodnie z oznaczeniem na przedtozonym do aktu planie zagospodarowania) na potrzeby placéw budowy, ktére
funkcjonowat beda na dziatkach oznaczonych numerami geodezyjnymi 949/1, 950/1, 951/3, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960,
961 gdzie stuzebno5¢ wygasa wraz z uptywem 90 dni od uzyskania charakteru ostatecznego przez decyzje o oddaniu do uzytkowania obiektow
zrealizowanych na nieruchomosci wtadnacej, a wtasciciel nieruchomosci wtadnacej zobowigzany jest do doprowadzenia terenu obcigzonego
do zgodno5ci z projektem budowlanym Nieruchomosci przed wygasnieciem jego stuzebnosci;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci - ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci gruntowych, na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli lokali mieszkalnych i niemieszkalnych (ustugowych), do
ktorych przylegaja wygrodzone ogrodki/tarasy, do ktérych wyjscie znajduje sie bezposrednio z danego lokalu, polegajace na prawie do
wytacznego, bezterminowego i nieodptatnego korzystania z takiego ogrodka/tarasu;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci - ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci gruntowych, na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli poszczegélnych lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
(ustugowych), polegajacych na prawie do wytacznego, bezterminowego i nieodptatnego korzystania z miejsc postojowych znajdujacych sie w
przedmiotowych budynkach w czesci garazowej (na poziomie piwnicy w budynku Nr 1, na poziomie piwnicy w budynku Nr 2 oraz na poziomie
piwnicy w budynku Nr 3) z obowigzkiem ponoszenia kosztow ich naprawy, konserwacji i biezacego utrzymania;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia nieodptatnej stuzebnosci polegajacej na prawie do wytacznego, bezterminowego i
nieodptatnego korzystania z miejsca postojowego (naziemnego) oznaczonego symbolem Pn m18 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela lokalu
mieszkalnego nr 18 w budynku nr 1, miejsca postojowego (naziemnego) oznaczonego symbolem Pn m1 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku 2 oraz miejsca postojowego (naziemnego) oznaczonego symbolem Pn m32 na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela lokalu mieszkalnego nr 32 w budynku nr 3 z obowigzkiem ponoszenia kosztdw jego naprawy, konserwadji i biezacego utrzymania;
- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci - ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci gruntowych, na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli lokali niemieszkalnych (ustugowych), polegajacych na
prawie umieszczenia szyldu i reklamy — w miejscu uzgodnionym z autorem projektu architektonicznego, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomo5ci - ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci gruntowych, na czas nieoznaczony, upowazniajacych wiascicieli lokali niemieszkalnych (ustugowych) do utrzymania (wykonania —
zamontowania, przegladu i eksploatacji) urzadzen klimatyzacyjnych wraz z niezbednym osprzetem — w miejscu uzgodnionym z autorem
projektu architektonicznego, budynek Nr 1 przy ul. Klepackiej (zgodnie z zatacznikiem graficznym), a takze ich eksploatacji (konserwagji,
przegladu i naprawy), gdzie skropliny wtasciciel nieruchomosci wtadnacej obowiazany jest odprowadzi¢ do instalacji sanitarnej lokalu;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomo5ci - ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci przesytu, na czas nieoznaczony, na rzecz przedsiebiorstw zajmujacych sie budowa i eksploatacja sieci i przytaczy, w szczegdlnosci:
elektrycznych, wodociggowych, sanitarnych, cieptowniczych i teletechnicznych (wykonanie, konserwacja i naprawa);

- Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci hipotekami na rzecz Bankdw kredytujacych inwestycje, zas w przypadku
ustanowienia hipotek Deweloper zobowigzuje sie niezwtocznie dostarczyé Nabywcy promese zgody wystawionej przez Bank/i, z ktorej
wynikato bedzie, ze jedynym warunkiem zwolnienia spod obcigzenia hipotecznego lokalu bedzie wptata catej ceny sprzedazy na rachunek
powierniczy wskazany w Umowie deweloperskiej;

- Deweloper oswiadcza, iz na dachu Budynku nr 1 moze zosta¢ zamieszczona — tablica (baner) reklamowy-informacyjny zawierajgca nazwe i
logo Dewelopera, o maksymalnych wymiarach 10,0 m szerokosci x 2,50 m wysokosci, ktéra bedzie podtaczona do instalacji elektrycznej tego
Budynku i w takim wypadku zostanie ustanowione — odptatne (za jednorazowym wynagrodzeniem w kwocie 1.000 (tysiac) ztotych brutto
ptatnym na rzecz Wspalnoty Mieszkaniowej) - prawo uzytkowania czesci nieruchomosci wspadlnej na rzecz Dewelopera w zakresie korzystania
z tego baneru reklamowego, wraz z prawem podtgczenia do instalacji elektrycznej budynku i zamontowania licznika/podlicznika;

- Deweloper moze ustanowic sposdb korzystania z nieruchomosci wspoélnej, w wyniku ktorego wybrane czesci Nieruchomosci wspdlnej oddane
zostang do wytacznego korzystania witascicieli poszczegdlnych Lokali oraz z Lokalami moze by¢ zwigzane prawo do wytgcznego uzytku czesci
budynku;

- Deweloper informuje Nabywce, iz zainstalowanie klimatyzatora dla lokalu mieszkalnego mozliwe jest jedynie na ptycie
balkonu/loggii/tarasu/ogrodka przylegajacego do tego lokalu, z odprowadzeniem skroplin do lokalu mieszkalnego; klimatyzator powinien byc
posadowiony na poziomie posadzki balkonu/loggii/tarasu/ogrodka na wtasnym fundamencie - bez ingerencji w strop, a gérna krawedz
klimatyzatora nie moze przekraczac poziomu balustrady balkonu/loggii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28.02.2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

kondygnacji naziemnych - 4
kondygnacji podziemnych - 1

Technologia wykonania

Projektowane budynki nr 1, 2 oraz 3 sa IV-
kondygnacyjnym  obiektami  mieszkalnymi =z
garazami usytuowanymi w czeSci piwnicznej.
Budynek nr 1 posiada siedem lokali ustugowych w
parterze.

Czesc¢ kondygnacji piwnic wystaje poza obrys
nadziemnych czeSci budynkéow nr 1, 2, 3. Na
stropodachach  tych  fragmentéw  budynku
zaprojektowano tarasy z trawnikami, ktore beda
wydzielone balustradami i przyporzadkowane do
poszczegdlnych mieszkan i lokali ustugowych
(budynek nr 1) usytuowanych na parterze jako
tarasy indywidualne. Obiekty beda wykonane w
technologii tradycyjnej, murowane oraz czeSciowo
zelbetowe;j.

Szczegbtowy opis technologii wykonania:
Sciany, stupy:

- Sciany piwnic monolityczne zelbetowe;

- Sciany zewnetrzne konstrukcyjne kondygnacji
nadziemnych - czeS¢ konstrukcyjna z bloczka i
cegty silikatowej na zaprawie cementowo —
wapiennej;

- Sciany wewnetrzne konstrukcyjne i
miedzylokalowe z bloczka i cegty silikatowej;

- Sciany miedzy klatkami schodowymi, a
mieszkaniami z pustakow spetniajacych parametry
akustyczne i cieplne,

- Sciany wewnetrzne dziatowe murowane z
bloczka silikatowego.

Ocieplenie Scian ostonowych i konstrukcyjnych
zewnetrznych styropianem lub wetng mineralna.
Stropy zelbetowe, ptytowe nad piwnicami i
zelbetowe monolityczne nad pozostatymi
kondygnacjami.

Dachy:

- dachy ptaskie kryte papa termozgrzewalna.
Garaze:

- posadzka przemystowa w garazach
podziemnych;

- ciany garazowe wylewane — nieotynkowane.

Standard prac wykofczeniowych w czesci

wspolnej budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym czesc wspding
nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych:

- Sciany klatek schodowych tynkowane
- dojscia i dojazdy — polbruk,

- teren zielony z nasadzeniami

Liczba lokali w budynku

Budynek nr 3:
- 44 mieszkania,
- 25 garaze
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Budynek nr 3:

Liczba miejsc postojowych - .
- 4 miejsca postojowe

- woda,

- energia elektryczna,

- energia cieplna,

- internet,

- telewizja,

- kanalizacja sanitarna,
- kanalizacja deszczowa.

Dostepne media w budynku

tak

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego zgodnie z Zatacznikiem nr 1 - Rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z Zatgcznikiem nr 1.

Standard prac wykofczeniowych garazu:

- posadzka w garazach podziemnych wykonana jako posadzka przemystowa

- Sciany zelbetowe,

- stropy zelbetowe,

- izolacja cieplna stropu garazu pod czeScig mieszkalng wg projektu,

- instalacje elektryczne z osprzetem,

- w piwnicy i w garazach podziemnych moga wystepowac elementy instalacji technicznej
budynku (np. rury instalacji centralnego ogrzewania, rury wodociggowe, wentylacyjne i inne).
Standard prac wykonczeniowych mieszkania:

- Sciany dziatowe bez oscieznic,

- stolarka okienna,

- tynki gipsowe &cian i pocienione sufitow,

- podtoza betonowe pod posadzki,

- podokienniki z konglomeratu,

- drzwi wejSciowe wzmocnione,

- instalacja wewnetrzna centralnego ogrzewania wraz z licznikami ciepta,

- instalacja zimnej i cieptej wody, bez rur odptywowych, z licznikami, bez urzadzen prowadzona
natynkowo

- piony kanalizacyjne z trojnikami przygotowanymi do podtgczenia odptywow,

- wewnetrzna instalacja elektryczna do montazu kuchenki elektrycznej (bez kuchenki
elektrycznej),

- wewnetrzne instalacje elektryczne,

- wewnetrzna instalacja telewizyjna, internetowa,

- wentylacja hybrydowa (wentylacja grawitacyjna — mechaniczna),

- instalacja domofonowa,

- Sciany komérek azurowe,

- w komoérce moga wystepowac elementy instalacji technicznej budynku (np. rury instalagji
centralnego ogrzewania, rury wodociggowe, wentylacyjne i inne).

Data wydania zaSwiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkdji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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